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Аукционная документация
для проведения аукциона на право заключения договора аренды
недвижимого имущества ОАО «ФПК»
с открытой формой подачи предложений о цене
(типовая форма)
I. Общие сведения
Аукцион проводится в соответствии с распоряжением Генерального директора ОАО «ФПК» от 28.07.2011 г. № 638р.
Наименование объекта:
Лот № 1 – Нежилые помещения,  расположенные в здании столовой.

Адрес объекта: Амурская область, г. Шимановск, ул. Вокзальная, д. 1.
Передаваемая в аренду площадь: 225,5 кв.м.
Начальный размер годовой арендной платы за 1 кв.м.: 1 068,91 руб. (без  учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Начальный размер годовой арендной платы за объект: 241 040 руб. (без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Срок действия договора аренды: На 11 месяцев, с даты подписания договора аренды.

Цель использования имущества: Бытовые помещения; Помещения для организации общественного питания.
Лот № 2 – Помещения № 1-13, 20-27 в здании цеха экспериментальной группы (пекарня).
Адрес объекта: Амурская область, г. Шимановск, ул. Вокзальная, д. 1. Лит. А31.
Передаваемая в аренду площадь: 203,4 кв.м.
Начальный размер годовой арендной платы за 1 кв.м.: 1 831,27 руб. (без  учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Начальный размер годовой арендной платы за объект: 372 480 руб. (без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Срок действия договора аренды: На 11 месяцев, с даты подписания договора аренды.

Цель использования имущества: свободное; Для производства кондитерских и хлебобулочных  изделий.
Лот № 3 - Нежилые помещения № 1-18 в здании кафе «Экспресс».

Адрес объекта: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Станционная, 70.
Передаваемая в аренду площадь: 170,1 кв.м.
Начальный размер годовой арендной платы за 1 кв.м.: 3 036,33 руб. (без  учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Начальный размер годовой арендной платы за объект: 516 480 руб. (без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Срок действия договора аренды: На 11 месяцев, с даты подписания договора аренды.

Цель использования имущества: Офисное; В качестве производственно - складского помещения.
Лот № 4 - Нежилые помещения № 1,2,3 в здании павильона «Даурия».

Адрес объекта: Амурская область, г. Благовещенск, (здание павильона «Даурия»).
Передаваемая в аренду площадь: 64,7 кв.м.
Начальный размер годовой арендной платы за 1 кв.м.: 2 270,17 руб. (без  учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Начальный размер годовой арендной платы за объект: 146 880 руб. (без учета НДС, коммунальных и эксплуатационных расходов).
Срок действия договора аренды: На 11 месяцев, с даты подписания договора аренды.

Цель использования имущества: Офисное; В качестве производственно - складского помещения.
Организатор торгов – Сектор конкурсных процедур и договорной работы Забайкальского филиала ОАО «ФПК».
адрес: 672 000 г. Чита ул. Бутина, 4, каб. № 19  тел.: (3022) 22-02-54; (3022) 22-02-63
Прием заявок и других документов для участия в аукционе от претендентов осуществляется по адресу: 672 000 г. Чита ул. Бутина, 4, каб. № 19 тел.: (3022) 22-02-54; (3022) 22-02-63 в рабочие дни с 08 час. 00 мин. по 17 час. 00 мин. по местному времени.

Дата начала приема заявок и других документов для участия в аукционе – с 08 час. 00 мин. по местному времени 08.11.2011 г. 

Дата и время окончания приема заявок и других документов для участия в аукционе – 12 час. 00 мин. по местному времени 09.12.2011 г.
Всем лицам (физическим и юридическим), по их запросу Организатор бесплатно предоставляет документацию для проведения торгов. Документация размещается в общедоступных средствах массовой информации, а также на сайте www.portamur.ru
Дата, время и место проведения аукциона: Аукцион будет проводится 13.12.2011 г. в 08 час. 00 мин. по московскому времени по адресу: г. Чита ул. Бутина, 4.
Начало регистрации участников аукциона – 13.12.2011 г. в 07 час. 00 мин. по московскому времени по адресу: г. Чита ул. Бутина, 4.
В настоящую документацию могут быть внесены изменения и дополнения не позднее, чем за 5 (пять) рабочих дней до даты окончания приема заявок. Сообщение о внесении изменений и дополнении в аукционную документацию публикуется на сайте www.portamur.ru, а также направляется претендентам, заявки от которых уже приняты, по факсу или электронной почте.
Сообщение о прекращении процедуры торгов публикуется на сайте www.portamur.ru, а также направляется претендентам, заявки от которых уже приняты, по факсу или электронной почте.
Форма подачи предложений о цене: предложения о цене заявляются участниками аукциона открыто в ходе проведения аукциона (открытая форма подачи предложений о размере годе вой арендной платы).
При проведении аукциона указывается величина повышения размера годовой арендной платы (далее - «шаг аукциона») в процентах и рублях от начального размера годовой арендной платы за всю площадь недвижимого имущества, выставляемого на торги.
«Шаг аукциона»:

Лот № 1 – 12 052 руб. (без учета НДС).
Лот № 2 – 18 624 руб. (без учета НДС).

Лот № 3 – 25 824 руб. (без учета НДС).

Лот № 4 – 7 344 руб. (без учета НДС).
Победителем аукциона признается участник, предложивший максимальный размер арендной платы.
Лица (физические и юридические), желающие принять участие в аукционе, вносят задаток. Размер задатка составляет 10 процентов от суммы начального размера годовой арендной платы, если иное не установлено в распоряжении ОАО «ФПК» о совершении сделки с недвижимым имуществом ОАО «ФПК» на торгах.
Договор о задатке заключается с претендентами в соответствии с типовой формой договора о задатке, являющейся Приложением № 2 к настоящей аукционной документации.
Размер задатка для участия в аукционе:
Лот № 1 – 24 104 руб. (без учета НДС).
Лот № 2 – 37 248 руб. (без учета НДС).

Лот № 3 – 51 648 руб. (без учета НДС).

Лот № 4 – 14 688 руб. (без учета НДС).
Договор аренды по результатам аукциона заключается строго по форме, Приложения № 3 к настоящей аукционной документации.

Величина годовой арендной платы (включая НДС) за объект аренды устанавливается по результатам аукциона. В течение первого года оплата аренды производится по ставке, сложившейся в результате аукциона, в последующие годы ставка может корректироваться исходя из уровня инфляции или на основании отчета независимого оценщика.
В арендную плату не включаются коммунальные платежи и эксплуатационные расходы. Указанные платежи оплачиваются арендатором на основании отдельного договора с арендодателем или поставщиком услуг.
II. Требования, предъявляемые к претендентам
К участию в аукционе допускаются претенденты:
 - своевременно подавшие  заявку на участие в аукционе;
 - представившие все надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в настоящей документации (раздел);
 - обеспечившие поступление в соответствии с договором о задатке (распоряжение ОАО «ФПК» от 2 августа 2011 года № 653р «О совершении на торгах сделок с объектами недвижимости ОАО «ФПК») суммы задатка на счет организатора торгов, указанной в настоящей документации, не позднее 06 час. 00 мин. по московскому времени 09.12.2011 г.
Участником аукциона не может являться лицо:
 - на имущество которого наложен арест и (или) экономическая деятельность которого приостановлена;
 - признанное в установленном порядке банкротом;
 - находящееся в процессе  ликвидации (для юридических лиц).
III. Порядок внесения и возврата задатков
Задаток для участия в аукционе вносится на основании договора о задатке (распоряжение ОАО «ФПК» от 2 августа 2011 года № 653р) на расчетный счет организатора аукциона по следующим банковским реквизитам:
Забайкальский филиал ОАО  «Федеральная пассажирская компания»
Юридический адрес: 672 000, Российская Федерация, Забайкальский    край, г. Чита, ул. Бутина, 4 Тел./факс:(3022)22-42-77; (3022) 22-71-93

ИНН: 7708709686   КПП: 753643001
р/с  40702810943054157001    в филиале  ОАО «ТрансКредитБанк» в г. Чита
кор.счет. 30101810600000000715 в ГРКЦ ГУ Банка России по  Забайкальскому краю г. Чита БИК  047601715

Адрес банка: 672000, Забайкальский край г. Чита, ул. Чкалова, 136, пом.1

Задаток должен быть зачислен на счет, указанный в настоящей документации, не позднее 06 час. 00 мин. по московскому времени 09.12.2011 г.

Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитываем в счет исполнения обязательств по договору аренды.

Возврат задатка Претендентам осуществляется в соответствии с договором о задатке.

После заключения договора о задатке претенденты (лично или через своего уполномоченного представителя) дополнительно представляют Организатору документы, указанные в разделе IV настоящей документации.

IV. Перечень документов, подаваемых претендентом для участия в аукционе, и требования к их оформлению:

1.
Заявка на участие в аукционе по установленной форме                           (Приложение № 1) - 1 экз.

2.
Подлинник платежного поручения (квитанции) с отметкой банка об исполнении, подтверждающего внесение претендентом установленной суммы задатка - 1 экз.

3.
В случае подачи заявки уполномоченным представителем претендента - надлежащим образом оформленная и нотариально заверенная доверенность, выданная лицу, имеющему право совершать от имени претендента необходимые действия по подаче заявки, участию в аукционе, назначению цены, подписанию протокола об итогах торгов - 1 экз.

4.
Заверенная претендентом копия устава - для юридических лиц и копия паспорта - для физических лиц - 1 экз.

5.
Заверенная претендентом копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя, выданная соответствующим уполномоченным органом - для юридических лиц и нотариально заверенная копия документа из налогового органа о постановке на учет - для физических лиц - 1 экз.

6.
Документы, подтверждающие полномочия должностного лица претендента на подписание договора (протокол (решение) уполномоченного органа управления претендента о назначении исполнительного органа (заверенная претендентом копия); доверенности, если договор будет подписываться ни единоличным исполнительным органом (оригинал); согласование соответствующего органа управления претендента о совершении сделки, предусмотренной договором, в случаях, когда это определено законодательством Российской Федерации и учредительными документами претендента (заверенная претендентом копия) - по 1 экз. 
7. Документ, подтверждающий, что претендент не находится в процессе ликвидации (справка в свободной форме, за подписью руководителя претендента).

8. Документ, подтверждающий, что претендент не признан несостоятельным (банкротом) (справка в свободной форме, за подписью руководителя претендента).

9. Документ, подтверждающий, что на имущество претендента не наложен арест, экономическая деятельность претендента не приостановлена (справка в свободной форме, за подписью руководителя претендента).

10. Справка инспекции Федеральной налоговой службы об отсутствии задолженностей по уплате налогов в бюджеты всех уровней и обязательных платежей в государственные внебюджетные фонды, выданная не ранее, чем за 90 (девяносто) дней до окончания срока подачи Аукционных заявок (оригинал или нотариально удостоверенная копия).

11. Опись представленных документов, подписанная претендентом или его уполномоченным представителем (составляется самим претендентом) -1 экз.

12. Иностранные юридические или физические лица (нерезиденты Российской Федерации) представляют выписку из торгового реестра страны происхождения или иное эквивалентное доказательство юридического статуса иностранного претендента в соответствии с законодательством страны его местонахождения, гражданства или постоянного места жительства. Документы, представленные на иностранном языке, должны иметь нотариально заверенный перевод на русский язык - 1 экз.

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе по конкретному объекту аукциона (лоту).

V. Правила приема заявок и допуска к участию в аукционе

Организатором торгов не принимаются заявки, поступившие после истечения даты и времени окончания приема заявок, указанного в настоящей документации, а также заявки, представленные с документами, не соответствующими требованиям раздела IV настоящей документации.

В течение 3 (трех) рабочих дней с даты окончания приема заявок, Организатор торгов представленные заявки и прилагаемые к ним документы передает в Экспертную группу, созданную в порядке, установленном распоряжением ОАО «ФПК» от 2 августа 2011 г. № 653 (далее - Экспертная группа), которая рассматривает заявки и документы, представленные претендентами, устанавливает факт своевременного поступления на счет организатора аукциона установленных сумм задатков (на основании  представленных Организатором выписок  с соответствующих счетов).

Решение Экспертной группы о признании претендентов участниками аукциона оформляется протоколом, в котором приводится перечень всех принятых заявок с указанием имена (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске  к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.

Претендент не допускается к участию в аукционе, если: 

не предоставлены определенные аукционной документацией документы, либо в документах имеются недостоверные сведения; 

не заключен договор о задатке;

не подтверждено Организатором торгов поступление в установленный

срок на основании заключенного договора о задатке суммы задатка на его счет и в размере, указанном в настоящей документации;

на имущество претендента наложен арест и (или) его экономическая деятельность приостановлена;

претендент признан в установленном порядке банкротом; 

претендент находится в процессе ликвидации или реорганизации (для юридических лиц).

Перечень указанных оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку.

VI.
Порядок проведения аукциона и определения победителя

В назначенную дату и время проведения аукциона, Конкурсная комиссия (далее - Комиссия) вручает претендентам, признанным участниками аукциона и представившим документы, подтверждающие их полномочия, соответствующие уведомления под расписку, регистрирует участников аукциона и выдает им пронумерованные карточки участника аукциона установленного организатором торгов образца.

Претендент, не допущенный к участию в аукционе, уведомляется о принятом решении путем вручения ему организатором аукциона под  расписку соответствующего уведомления либо путем направления такого уведомления по почте (заказным письмом) в срок не более трех рабочих дней с момента принятия Экспертной группой соответствующего решения.

Аукцион ведет аукционист.

Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования объекта (лота), основных его характеристик, начального размера годовой арендной платы и «шага аукциона».

Если после троекратного объявления начального размера годовой арендной платы ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся

Каждый последующий размер годовой арендной платы аукционист назначает путем увеличения предыдущего на «шаг аукциона».

После объявления каждого размера годовой арендной платы аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первый поднял карточку, и указывает на этого участника. Затем аукционист объявляет следующий размер годовой арендной платы в соответствии  с «шагом аукциона».

При отсутствии участников аукциона, готовых предложить названный размер годовой арендной платы, аукционист его повторяет три раза. Если после троекратного объявления последнего размера годовой арендной платы ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокий размер годовой арендной платы, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними.

По завершении аукциона аукционист называет номер карточки победителя аукциона и предложенный размер годовой арендной платы.

Размер годовой арендной платы, предложенный победителем аукциона,

заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах.

Комиссия самостоятельно или по ходатайству аукциониста, участника аукциона может принять решение о приостановке проведения аукциона и объявлении короткого перерыва.

Победитель аукциона подписывает в день проведения аукциона протокол о результатах аукциона.

Уклонение победителя аукциона от подписания протокола об итогах аукциона считается отказом от заключения договора аренды объекта, задаток ему не возвращается. В этом случае победителем торгов становится участник, номер карточки которого был назван аукционистом предпоследним.

По итогам аукциона возврат задатков участникам, не признанным победителями, осуществляется в соответствии с договором о задатке в течение 15 (пятнадцати) банковских дней с даты подведения итогов аукциона.

Аукцион признается несостоявшимся в случаях: 

если по окончанию срока подачи заявок на участие в аукционе: подана только одна заявка или не подана ни одна заявка; 

если после троекратного объявления начального размера годовой арендной платы ни один из участников  аукциона не поднял карточку;

если по стартовому размеру арендной платы после его объявления аукционистом поднята карточка с номером только одного участника и повышения стартовой цены не произошло.

В случае признания аукциона несостоявшимся по причине участия только одного участника, Конкурсной комиссией может быть принято решение о заключении договора аренды с единственным участником без проведения повторного аукциона.

Для заключения договора аренды с единственным участником аукциона, Организатор предоставляет в Управление имущества ОАО «ФПК» следующие документы:

копия протокола об итогах аукциона;

учредительные документы единственного участника;

свидетельства о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя;

документы, подтверждающие публикацию сообщения об аукционе в официальных средствах массовой информации и иные действия по информационному обеспечению аукциона, а также иные документы (при необходимости).

VII. Условия и сроки подписания договора аренды

Договор аренды по результатам аукциона заключается между

ОАО «ФПК» в лице начальника Забайкальского филиала ОАО "ФПК" (арендодатель) и победителем аукциона (арендатор) по типовой форме, являющейся приложением № 3 к настоящей документации в течение 10 рабочих дней со дня подведения итогов аукциона.

При уклонении или отказе победителя аукциона от подписания в установленный срок договора аренды, результаты аукциона аннулируются. При этом победитель аукциона утрачивает право на заключение указанного договора, а задаток ему не возвращается.

Договор аренды в этом случае подписывается с участником аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом предпоследним.
Приложение № 1

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

Претендент (физическое лицо или юридическое лицо)__________________

_______________________________________________________________

Ф.И.О. / наименование претендента)
Заполняется физическим лицом:

Документ, удостоверяющий личность:________________________________

Серия____________№_________________выдан «___»____________г.

_________________________________________________________________

(кем выдан)

Адрес регистрации________________________________________________

Телефон_________________________Индекс__________________________

Адрес электронной почты:__________________________________________

Заполняется юридическим лицом:

Документ о государственной регистрации в юридического лица или индивидуального предпринимателя____________________________________

peг. №___________________
дата регистрации «___»____________________г.

Орган, осуществивший регистрацию___________________________________

Место выдачи______________________________________________________

ИНН
____________________________________________________

Юридический адрес претендента:_____________________________________

__________________________________________________________________

Фактический адрес:_________________________________________________

__________________________________________________________________

Телефон_____________________________Индекс_______________________
Адрес электронной почты:___________________________________________

Представитель претендента_________________________________________

__________________________________________________________________

(Ф.И.О. или наименование)

Действует на основании доверенности от «________»___________________г.

№________________________________________________________________

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя (для физического лица), или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица (для юридического лица):_______________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

(наименование документа, серия, номер, дата и место выдачи

(регистрации), кем и когда выдан)

Претендент - ______________________________________________________

__________________________________________________________________

(Ф.И.О./наименование претендента или его представителя)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды на объект (далее-объект)_______________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________,

(наименование, площадь и адрес объекта, выставленного на торги)

не имеет претензий к состоянию объекта и обязуется:
1.   Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении  аукциона и в аукционной документации.
2. В случае признания победителем аукциона в день проведения аукциона подписать протокол об итогах аукциона и в 10-дневный срок со дня проведения аукциона – договор аренды объекта.

              Претендент извещен, что в случае признания его победителем аукциона и при уклонении или отказе от подписания протокола об итогах аукциона в день проведения аукциона он утрачивает право на заключение договора аренды без возвращения задатка.

Приложение:

Пакет документов по перечню согласно аукционной документации.

Претендент:_____________________________________________________________________________________________________________________________
(должность и подпись претендента или его полномочного представителя)

М.П.

Заявка принята организатором торгов:

_________час.________мин. «_____»______________20___г. за №____________
Уполномоченный представитель организатора аукциона____________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________

(должность, подпись, Ф.И.О.)
Приложение № 2
Договор о задатке 
(типовая форма)
г. _____________                                      ____________________(дата прописью)
Открытое акционерное общество «Федеральная пассажирская  компания», именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице___________________________,действующего на основании ________________________(Устав, доверенность) и_________________________________________(наименования юридических

лиц указываются полностью), именуемое в дальнейшем «Претендент», в лице

_____________________________(полное наименование организации с указанием организационно-правовой формы либо фамилия, имя, отчество физического лица), действующего на основании___________________(Устав,

доверенность, положение и т.д.), с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
          1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в_________________
 (открытом, закрытом) аукционе №_______                              на право заключения договоров аренды недвижимого имущества ОАО «ФПК» по лоту №_________, проводимого «____»_________________ г. в__________часов по адресу:__________________________________________, перечисляет денежные средства в размере________________(___________________) рублей (далее - «задаток»), а Собственник принимает задаток на счет Забайкальский филиал ОАО  «Федеральная пассажирская компания»

Юридический адрес: 672 000, Российская Федерация, Забайкальский край, г. Чита, ул. Бутина, 4 Тел./факс:(3022)22-42-77; (3022) 22-71-93

ИНН: 7708709686   КПП: 753643001

р/с  40702810943054157001    в филиале  ОАО «ТрансКредитБанк» в г. Чита

кор.счет. 30101810600000000715 в ГРКЦ ГУ Банка России по  Забайкальскому краю г. Чита БИК  047601715

Адрес банка: 672000, Забайкальский край г. Чита, ул. Чкалова, 136, пом.1
          1.2. Задаток вносится Претендентом в счет обеспечения исполнения обязательств по заключаемому по итогам торгов договору.
2. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток должен быть внесен Претендентом на указанный в пункте 1.1 настоящего Договора счет не позднее даты окончания приема заявок, указанной в извещении о проведении торгов,  а именно «____»______________г.,  и считается внесенным с даты поступления всей суммы задатка на указанный счет.

В случае не поступления суммы задатка в установленный срок обязательства Претендента по внесению задатка считаются невыполненными и Претендент к участию в торгах не допускается.

Документом, подтверждающим внесение или невнесение Претендентом задатка, является выписка из указанного в пункте 1.1 настоящего Договора счета.
2.2. Собственник не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на его счет в качестве задатка.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.
3. Порядок возврата и удержания задатка
3.1. Задаток возвращается в случаях и в сроки, установленные пунктами 3.2-3.6 настоящего Договора, путем перечисления суммы внесенного задатка на указанный в разделе 5 счет Претендента.

Претендент обязан незамедлительно письменно информировать Собственника об изменении своих банковских реквизитов. Собственник не отвечает за нарушение установленных настоящим Договором сроков возврата задатка в случае, если Претендент своевременно не информировал Собственника об изменении своих банковских реквизитов,

3.2. В случае если Претендент не будет допущен к участию в торгах, Собственник обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом задатку в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания протокола признания Претендентов участниками торгов.
3.3. В случае если Претендент участвовал в торгах, но не выиграл их, Собственник обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом задатка в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания протокола о результатах торгов.
3.4. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в торгах до момента приобретения им статуса участника торгов Собственник обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом задатка в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня поступления от Претендента уведомления об отзыве заявки.

3.5. В случае признания торгов несостоявшимися Собственник обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом задатка в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания протокола о признании торгов несостоявшимися.

3.6. В случае отмены торгов Собственник возвращает сумму внесенного 
Претендентом  задатка в  течение 15 (пятнадцати) рабочих дней  с даты подписания протокола об отмене торгов.

3.7. Внесенный задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов:

уклонится от заключения договора в установленный аукционной документацией срок;


уклонится от исполнения условий заключенного договора, в том числе касающихся внесения оплаты в установленный договором срок.
3.8. Внесенный Претендентом задаток засчитывает в счет оплаты по договору, заключаемому по результатам торгов.
4. Заключительные положения

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.
4.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров

они передаются на разрешение Арбитражного суда г.__________ в соответствии

с законодательством Российской Федерации.
4.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
5. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон
	Собственник: ОАО «Федеральная пассажирская компания»

Адрес:111024, г. Москва, 

ул. Авиамоторная, д.10, стр.2

Почтовый адрес: 107 078, Российская Федерация, г. Москва, 
ул. Маши Порываевой, д.34, блок3.
ИНН/КПП 7708709686/997650001

Р/с 40702810500073177018

к/с 30101810600000000562

Банк: ОАО «ТрансКредитБанк», 

г. Москва

БИК 044525562

Тел.: (499) 262-12-80

Факс: (499) 262-17-24


	Претендент:_______________________

Адрес:____________________________

__________________________________

__________________________________

ИНН/КПП_________________________

Р/с:_______________________________

к/с:_______________________________

Банк:_____________________________

БИК______________________________

Тел/факс__________________________

	Подписи Сторон:

	От Собственника:

________________________

М.П.
	От Претендента:

______________________________

М.П.


Приложение № 3

Договор

аренды недвижимого имущества (строения или его части),

находящегося в собственности ОАО «ФПК»

город

   «____» _____________20___г.


именуемое    в 

дальнейшем        «Арендодатель»,        в        лице, действующего   на   основании  (Устав,   доверенность),   с одной стороны,       и (полное наименование организации с указанием организационно-правовой формы либо фамилия, имя, отчество, гражданство,    паспортные    данные    физического    лица),    именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице (должность, фамилия, имя,   отчество),   действующего   на   основании (устав, доверенность, положение), с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

        1.1. Арендодатель передает,  а  Арендатор  принимает в  аренду  (во временное владение и пользование за плату) недвижимое имущество, имеющее основные характеристики, указанные в приложении № 1 к настоящему     Договору,     являющемуся     его     неотъемлемой     частью, расположенное   по   адресу:
______________________________________,   включающее   в   себя: ____________________________________(далее - Недвижимое имущество).
 

1.1.1. Недвижимое  имущество   расположено   на  земельном  участке общей площадью ____________кв.м, с кадастровым №   ____________________ (данный подпункт включается при условии, что участок сформирован в установленном порядке).
 


        1.2. Недвижимое имущество передается Арендатору для использования     ______________(указать    цель    использования    Недвижимого    имущества).

Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя изменять цель использования Недвижимого имущества.

2. Срок действия Договора

2.1. Настоящий Договор действует до  
.

2.2. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации (если Договор заключен на срок не менее года) или его подписания Сторонами (если Договор заключен на срок менее года).

Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, оплачиваются Арендатором за свой счет  (данный абзац включается в Договор в случае, если Договор заключен на срок не менее года).

2.3.
Условия настоящего Договора распространяются на отношения Сторон,  возникшие с ___________ (данный пункт включается в Договор при необходимости).

2.4.
В случае если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после  истечения   срока  действия  настоящего   Договора  при   отсутствии   возражений    со    стороны    Арендодателя,    договор    аренды    считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

2.5. В случае, когда  настоящий Договор считается возобновленным на неопределенный срок в соответствии с законодательством Российской Федерации, каждая из Сторон вправе отказаться от него, предупредив другую Сторону не позднее, чем за один месяц до предполагаемой даты прекращения настоящего Договора. 

(При заключении договора аренды на неопределенный срок пункт 2.5 излагается в следующей редакции: «Каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от исполнения условий Договора, предупредив другую Сторону не позднее, чем за один месяц до предполагаемой даты прекращения настоящего Договора».)
3. Права и обязанности Сторон

        3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок с даты вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Недвижимое имущество по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в четырех экземплярах.

3.1.2. В случае невозможности предоставить Недвижимое имущество сообщить об этом Арендатору в течение пяти дней с даты вступления в силу настоящего Договора.

3.1.3.  В пятидневный срок с даты подписания акта приема-передачи Недвижимого   имущества   представить   его   экземпляр   Арендатору   (в количестве, соответствующем числу экземпляров договора, имеющихся у Арендатора). Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью,

3.1.4. Не менее чем за один месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Недвижимого имущества в связи с принятыми в установленном порядке решениями о капитальном ремонте, реконструкции, перепрофилировании, переоборудовании, сносе Недвижимого имущества.

         3.2.
Арендодатель имеет право:

 3.2.1. Контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора.


3.2.2. Осуществлять на Недвижимом имуществе (снаружи и внутри, на отдельных конструктивных элементах Недвижимого имущества и иным образом) рекламно-информационную деятельность, в том числе размещать рекламу, рекламоносители, а также рекламные конструкции (включая доступ для их обслуживания и эксплуатации).


3.2.3. В любое время проводить проверки использования Недвижимого имущества, но не чаще одного раза в месяц, за исключением проведения  повторных   проверок   по   результатам    устранения   ранее   выявленных нарушений.


3.3.
Арендатор обязуется:

3.3.1. В пятидневный срок с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Недвижимого имущества или с даты поступления имущества в фактическое владение Арендатора (с даты, наиболее ранней из этих двух дат) заключить с Арендодателем договор о возмещении следующих затрат на содержание Недвижимого имущества: энергоснабжение, водоснабжение и канализация, газоснабжение, теплоснабжение, уборка и вывоз мусора, охрана и видеонаблюдение, сигнализация, услуги связи, дезинфекция, страхование, обслуживание лифтов, иное (перечень затрат определяется филиалом Арендодателя, наделенным Недвижимым имуществом, передаваемым в аренду).

Заключение Арендатором договора энергоснабжения непосредственно с энергоснабжающей организацией возможно только с письменного согласия Арендодателя и при условии согласования с ним порядка расчетов сторон по этому договору.



В случае, если Арендодателем заключены договоры со сторонними организациями — поставщиками услуг по содержанию Недвижимого имущества, Арендатор обязан заключить договор о возмещении затрат на содержание Недвижимого имущества непосредственно с Арендодателем. 

В случае если услуги по содержанию Недвижимого имущества оказываются Арендатору непосредственно структурными подразделениями Арендодателя, то Арендатор обязан заключить договор возмездного оказания услуг с такими подразделениями.

3.3.2. В пятидневный срок с даты вступления в силу настоящего Договора принять у Арендодателя Недвижимое имущество по акту приема-передачи.

3.3.3. Своевременно и в полном объеме выплачивать Арендодателю арендную плату в соответствии с условиями настоящего Договора.
         3.3.4. Пользоваться   Недвижимым   имуществом   в   соответствии   с условиями настоящего Договора и установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, нормами законодательства об охране памятников истории и культуры, а также внутренними документами Арендодателя.

3.3.5. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт Недвижимого имущества, в том числе поддерживать в надлежащем состоянии фасады здания (если: в аренду передано здание) или принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания, при этом доля Арендатора в затратах на ремонт определяется исходя из отношения арендуемой площади к общей площади здания (если в аренде находится часть здания или помещения в нем).
 

3.3.6. Обеспечивать содержание в исправном состоянии инженерных систем (центральное отопление, горячее и холодное водоснабжение, канализацию, электроснабжение) для обеспечения их нормального функционирования.

3.3.7. Не производить неотделимых улучшений, перепланировок и переоборудования арендуемого Недвижимого имущества.

         3.3.8. Ежемесячно,   не   позднее   15   числа   оплачиваемого   месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление   арендной   платы   и   штрафных   санкций,   установленных настоящим Договором.
 
3.3.9. Не сдавать арендуемое Недвижимое имущество в субаренду (поднаем) без предварительного письменного согласия Арендодателя.

Не осуществлять без предварительного письменного согласия Арендодателя другие действия, влекущие какое-либо обременение Недвижимого имущества и (или) прав Арендатора по настоящему Договору, в том числе не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), не предоставлять арендуемое Недвижимое имущество в безвозмездное пользование.

Недвижимое имущество не может передаваться в субаренду лицам, уличенным в реализации товаров, не имеющих необходимых лицензий и (или) сертификатов. В случае если субарендатор уличен в продаже продукции, не имеющей необходимых лицензий и (или) сертификатов, в том числе контрафактной, настоящий договор аренды может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем и бесспорном порядке.

3.3.10. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Недвижимому имуществу представителям Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, законодательства Российской Федерации и внутренних документов Арендодателя, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.3.11. Письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить настоящий договор на новый срок, либо расторгнуть его, не позднее, чем за 3 (три)  месяца до истечения срока настоящего Договора.
 

3.3.12. В течение пяти дней с даты прекращения арендных отношений, регулируемых настоящим Договором, вернуть Арендодателю Недвижимое имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором оно было получено, с учетом нормального износа.
 
В случае мотивированного отказа Арендодателя от подписания акта приема-передачи     Недвижимого     имущества,     Арендатор     продолжает оплачивать арендную плату, указанную в пункте 5.1 настоящего Договора, до дня подписания Арендодателем акта-приема передачи.
 
3.3.13. Не осуществлять рекламно-информационную деятельность в какой-либо форме на Недвижимом имуществе, включая размещение рекламы, рекламоносителей, рекламных конструкций (снаружи и внутри, на отдельных конструктивных элементах Недвижимого имущества и иным образом), самостоятельно и (или) с привлечением третьих лиц.

3.3.14. Не размещать на Недвижимом имуществе игровые столы, игровые автоматы, кассы тотализаторов, кассы букмекерских контор и иное игорное оборудование, а также не вести игорную деятельность и любую иную деятельность, противоречащую законодательству Российской Федерации, с использованием Недвижимого имущества.
 

3.3.15. В течение 3 (трех) месяцев с даты подписания обеими сторонами настоящего Договора произвести все необходимые действия для осуществления его государственной регистрации (данный подпункт включается в Договор, заключенный на срок не менее года).


         3.4. Арендатор имеет право:
 
 3.4.1. С предварительного письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт Недвижимого имущества с согласованием времени, объемов и сроков его проведения с Арендодателем. Необходимость проведения капитального ремонта определяется согласно техническому заключению (заданию).

Затраты Арендатора на проведение капитального ремонта Недвижимого имущества, подтвержденные надлежащей финансовой и исполнительной документацией, при согласии Арендодателя могут быть полностью или частично зачтены в счет арендной платы до окончания срока действия Договора, при условии предварительного согласования с Арендодателем подлежащей возмещению суммы. Зачет производится по решению Арендодателя на основании заключаемого Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору.

4. Порядок возврата арендуемого Недвижимого имущества

Арендодателю

4.1. Арендатор обязан вернуть Арендодателю Недвижимое имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

4.2. До подписания акта приема-передачи, указанного в подпункте 3.3.12 настоящего Договора, Арендатор должен произвести сверку расчетов по настоящему Договору с Арендодателем и подписать акт сверки взаимных расчетов.

4.3. Один экземпляр подписанного Сторонами акта приема-передачи, указанного в подпункте 3.3.12 настоящего Договора, вместе с актом сверки взаимных расчетов остается у Арендодателя.

4.4. В случае фактического неиспользования Арендатором Недвижимого имущества, Арендатор не освобождается от внесения арендной платы до фактического возврата Недвижимого имущества Арендодателю по акту приема-передачи и заключения дополнительного соглашения о расторжении Договора (в зависимости от того, какая дата наступит позднее).

5. Порядок расчетов по Договору

5.1. Годовая арендная плата принимается равной ____________ (прописью) рублей,   в  том  числе  налог  на добавленную   стоимость  (НДС) (прописью) рублей.

5.2.
Арендная плата по настоящему Договору (с налогом на добавленную стоимость) в полном объеме перечисляется на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора.

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до десятого числа оплачиваемого месяца.

Днем исполнения обязательства Арендатора по внесению арендной платы считается день поступления денежных средств в полном объеме, предусмотренном в Договоре, на расчетный счет Арендодателя.

Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора и первое внесение арендной платы он производит в течение пятнадцати дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи; Недвижимого имущества или с даты поступления имущества в фактическое владение Арендатора (с даты, наиболее ранней из этих двух дат).

Обязательство по оплате арендной платы прекращается с даты возврата Арендатором Недвижимого имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
 

Размер арендной платы первого и последнего месяца срока действия настоящего Договора определяется исходя из фактического количества дней нахождения Недвижимого имущества в аренде.
 
5.3. Арендодатель вправе в одностороннем и бесспорном порядке изменять величину арендной платы, но не чаще одного раза в год. Ежегодное изменение ставки арендной платы может производиться по решению Арендодателя не более чем в полуторакратном размере уровня инфляции за истекший календарный год либо в ином размере, определяемом с учетом отчета об оценке рыночной арендной платы за Недвижимое имущество. Для целей настоящего пункта уровень инфляции (индекс потребительских цен в целом по России) за истекший календарный год ежегодно устанавливается (сообщается) внутренним документом Арендодателя и определяется в соответствии с официальными данными федерального органа государственной статистики Российской Федерации (либо иного федерального органа государственной власти, уполномоченного сообщать официальные статистические данные об уровне инфляции за год).        

         Изменение величины арендной платы производится через месяц с даты письменного уведомления Арендодателем Арендатора об одностороннем изменении размера арендной платы.
 

         По усмотрению Арендодателя изменение величины арендной платы в соответствии   с  настоящим  пунктом  осуществляется  путем  заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.
 

6. Ответственность Сторон

6.1. 3a неисполнение или ненадлежащее исполнение условий, настоящего Договора, Стороны несут ответственность, предусмотренную  законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора. За нарушение условий пункта 1.2 настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя штраф в размере месячной арендной платы за Недвижимое имущество.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.3.1 настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя пени за каждый календарный день просрочки исполнения обязательства, в размере 1 (одного) процента от суммы месячной арендной платы за Недвижимое имущество.

6.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.3.3 настоящего Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0.1 (ноль целых одной десятой) процента от просроченной суммы арендной платы.

6.4. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.3.7 настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя штраф в размере трехкратной месячной арендной платы за Недвижимое имущество.



6.5. Если произведенные неотделимые улучшения, капитальный ремонт, перепланировка и переоборудование будут впоследствии одобрены Арендодателем, Арендатор обязуется провести их государственный технический (кадастровый) учет (в случае изменения свойств Недвижимого имущества, требующего внесения изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним, обеспечить подготовку документов, необходимых для внесения таких изменений) в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, иначе - восстановить прежнее состояние. Возмещение Арендатору стоимости неотделимых улучшений Недвижимого имущества возможно по решению Арендодателя на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, заключаемому Сторонами.


6.6. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.3.9 настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя штраф в размере четырехкратной месячной арендной платы за Недвижимое имущество.


6.7. За неисполнение обязательств, предусмотренных подпунктами 3.3.10, 3.3.15 (примечание: подпункт 3.3.15 выключается, если Договор заключен сроком более 1 года) настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя штраф в размере однократной месячной арендной платы за Недвижимое имущество.

6.8. 3а неисполнение обязательств, предусмотренных подпунктом 4.1 настоящего Договора, Арендатор обязан выплатить путем перечисления на счет Арендодателя штраф в размере стоимости восстановительного ремонта для приведения Недвижимого имущества в состояние, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.

6.9.
Выплата неустоек, штрафов и пени, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

6.10.
Штрафы, пени и неустойки, предусмотренные настоящим разделом Договора, перечисляются виновной Стороной на расчетный счет другой Стороны, предусмотренный разделом 11 настоящего Договора.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

7.2. Свидетельство, выданное Торгово-промышленной палатой Российской Федерации или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

7.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
 

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.


8.2. В случае если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде по месту нахождения Недвижимого имущества в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

(При заключении договора аренды с ОАО «РЖД», а также с его дочерними и зависимыми обществами пункт 8.2, излагается в следующей редакции: «Все споры, связанные с заключением, исполнением, изменением, расторжением и прекращением настоящего Договора разрешаются в Постоянно действующем Третейском суде ЗАО «Ассоциация Профессиональной Правовой Помощи» в соответствии с Положением и Регламентом Постоянно действующего Третейского суда».)
9. Порядок изменения, досрочного расторжения и прекращения

Договора

9.1.
Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются только по соглашению Сторон, за исключением случаев, установленных пунктами 5.3. и 9.3 настоящего Договора.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в месячный срок. Изменение настоящего Договора или его досрочное расторжение оформляются дополнительным соглашением за исключением случаев, предусмотренных пунктами 5.3 и 9.3 настоящего Договора.

Расторжение Договора не является основанием для прекращения неисполненных Арендатором обязательств по выплате Арендодателю неустойки за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по Договору.

9.2.
Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором или законодательством Российской Федерации.

9.3.
Арендодатель имеет право в одностороннем и бесспорном порядке отказаться от выполнения условий настоящего Договора в следующих случаях:

9.3.1. Арендатор пользуется Недвижимым имуществом с существенным нарушением условий настоящего Договора, в том числе предусмотренного пунктом 1.2 настоящего Договора назначения Недвижимого имущества, либо неоднократными нарушениями, в том числе если Арендатор осуществляет техническую эксплуатацию арендованного Недвижимого имущества с нарушением требований нормативно-правовых актов и технических норм, регламентирующих эксплуатацию соответствующих видов имущества, либо был уличен в реализации товаров, не имеющих необходимых лицензий и (или) сертификатов, в том числе контрафактной продукции, при использовании Недвижимого имущества.    


9.3.2. Арендатор более чем на 15 календарных дней нарушает сроки, установленные для исполнения обязательств, предусмотренных подпунктами 3.3.1, 3.3.2, 3.3.15 Договора.

9.3.3. Арендатор не вносит арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока.

9.3.4. Если Арендатор заключил без письменного согласия Арендодателя сделку, следствием которой явилось или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущества и имущественных прав, в том числе переход их к другому лицу (договоры залога, субаренды, внесение права аренды Недвижимого имущества в уставный капитал организаций и так далее).

9.3.5. Если Арендатор незамедлительно не известил Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести арендуемому Недвижимому имуществу ущерб, и своевременно не принял все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

9.3.6. При осуществлении Арендатором деятельности без оформления необходимых разрешений и лицензий, в том числе по окончании срока действия лицензии Арендатора на право выполнения соответствующих видов деятельности, при реализации Арендатором продукции, не имеющей необходимых лицензий и (или) сертификатов, в том числе контрафактной.

         9.3.7. Принятие Арендодателем решения о проведении капитального ремонта, реконструкции, перепрофилирования, переоборудования, сносе Недвижимого имущества либо застройке земельного участка, на котором расположено Недвижимое имущество.

        9.4. Расторжение       настоящего       Договора       по       основаниям,  предусмотренным пунктом 9.3, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойки.   

        9.5. Арендатор,  надлежащим   образом  выполнивший  обязательства, предусмотренные настоящим Договором, по истечении его срока действия, не имеет при прочих равных условиях преимущественного права перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.

        9.6. Невыполнение    или    ненадлежащее    исполнение    Арендатором условий настоящего Договора является дополнительным основанием для отказа Арендатору в заключении  договора аренды на новый срок.

        9.7. Передача в аренду Недвижимого имущества не влечет перехода права собственности на него вне зависимости от срока действия договора аренды и срока фактического владения и пользования этим имуществом.

        9.8. В случаях, указанных в пункте 9.3 Договора, Договор считается расторгнутым с даты уведомления Арендодателем Арендатора об отказе от исполнения Договора.


10. Заключительные положения

         10.1. Все изменения настоящего Договора совершаются в форме одного документа, подписанного Сторонами, за исключением случаев, указанных в пунктах 5.3 и 9.8, и являются его неотъемлемыми частями.

10.2. Условия возмещения расходов Арендатора на неотделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, могут быть предусмотрены в дополнительном соглашении к настоящему Договору.

10.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Недвижимого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

10.4. Обязательства по оплате затрат на содержание Недвижимого имущества на основании отдельного договора с Арендодателем или с соответствующими организациями возникают у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Недвижимого имущества или с даты поступления имущества в фактическое владение Арендатора (с даты, наиболее ранней из этих двух дат).

10.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в пятидневный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

10.6. Датой уведомления в целях настоящего Договора признается дата вручения другой Стороне соответствующего извещения под расписку (при направлении извещения курьером), либо дата вручения другой Стороне заказной корреспонденции почтовой службой, либо дата отметки почтовой службы на заказной корреспонденции об отсутствии (выбытии) другой Стороны по указанному в Договоре почтовому адресу (при направлении извещения заказной почтой).


10.7. Арендодатель имеет право контролировать выполнение Арендатором условий настоящего Договора, в том числе своевременность и полноту оплаты Арендатором арендной платы и штрафных санкций, установленных настоящим Договором.

        В случае нарушения Арендатором законодательства Российской Федерации или условий Договора, выявленного при проведении проверок, предусмотренных подпунктом 3.3.10 Договора, Арендодатель незамедлительно составляет акт, который должен быть подписан представителями Арендодателя, Арендатора, а также, по возможности, представителями уполномоченных органов государственной власти, правоохранительных органов, органов местного самоуправления, общественных организаций. В случае отказа представителя Арендатора от подписания акта проверки об этом должна быть произведена соответствующая запись в акте.

10.8. Реклама, рекламоносители и рекламные конструкции на Недвижимом имуществе (снаружи и внутри, на отдельных конструктивных элементах Недвижимого имущества), сохраняются. В отношении этой рекламной информации, рекламоносителей и рекламных конструкций Арендодатель реализует права, предусмотренные подпунктом 3.2.2 Договора.

10.9. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

10.10. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,

10.11. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются следующие приложения:

10.11.1. Приложение № 1 «Основные характеристики передаваемого в аренду недвижимого имущества» (при передаче в аренду части здания, сооружения также прилагаются поэтажные планы, на которых обозначаются сдаваемые в аренду помещения (части помещений) с указанием размера арендуемой площади, скрепленные подписями и печатями Сторон).

10.11.2. Документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора.


11. Реквизиты Арендодателя и Арендатора:

Арендодатель:
Арендатор:

Адрес места нахождения:
Адрес места нахождения

ИНН ; ОГРН; Р/с:
(места жительства):

Банк; БИК; Тел./факс:
ИНН (паспортные данные

 физического лица); ОГРН


                                                  Р/с; Банк; БИК; Тел./факс:


Подписи Сторон:

от Арендодателя:                                         от Арендатора:

________________                                       _________________

М.П.     
М.П.  

